Indice General

Pdgina

ABREVIATURAS. . . e e ettt e e eeea 15
I
INTRODUCCION ...ttt 17
1I
BREVE APROXIMACI()N_ AL MERCADO DEL ALQUILER
DE VIVIENDA EN ESPANA ... .. ittt iiann 21
III
EL SEGURO DE ALQUILER DE VIVIENDA PARA
ARRENDADORES: FUNCION JURIDICA, ECONOMICA Y
SOCIAL . .. e e e 27
v
CONCEPTO, CARACTERES Y NATURALEZA JURIDICA .... 33
1. Garantias y aseguramiento del arrendador frente a ries-

gos derivados de la relacién arrendaticia. ............... 33
2.  El seguro de alquiler de vivienda para arrendadores: fun-

damentoyconcepto ..............iiiiiiiiiiiiiaa, 41
3. Caracteres. . .. oovi i e e 46
4. Clasificacion y naturaleza juridica: «modalidad de seguro

P21 8 1) Lo £ 52



Seguro de alquiler de vivienda para arrendadores

A

REGIMEN JURIDICOAPLICABLE. ...........ccovvuun....
1. Normativacontractual . ............ ... ...,
2. Normativa de ordenaciéon y supervision. . ..............

3. El deber de informacién sobre la legislacion aplicable. . . .

VI

ELEMENTOS DEL CONTRATO DE SEGURO ..............

1. Elementosesenciales.................ciiiiiino...

1.1.  Consentimiento: capacidad para contratar un seguro . . ..

1.2, Objeto ..ot e
13, CaUSA ..o v e e e e
1.4.  Interésasegurable . ............. ...
1.5, El706S0. . .. ettt
2. Elementos personales ..................... ... ...,

2.1. Elasegurador ..............cieiiiiiiiiianann.
2.2.  Eltomador del seguroy el asegurado . ...............

2.3. Elbeneficiario.............uuuuuiuuieennunnnnnn.
2.4.  Eltercevo perjudicado . .............. ... ...
2.5, Elarrendatario ..............c.oueiiiiiiiiinnann.
3. Elementosreales............ ...ttt

3.1.  Prima: su obligacion de pago por el tomador .. ........

3.1.1. Rasgos generales de la prima en los seguros
de alquilerde vivienda. .. ................
3.1.2. Efectos ante el impagode laprima.........
3.2.  Indemnmizacion................ceeeiiiennnninennnn
3.2.1. Clases de indemnizacién . .. ..............
3.2.2. La obligacién de pago de la indemnizacién. . . .
3.2.3. La mora del asegurador..................

10

Pdgina

59
59
64
65

67
68
69
73
74
75
84
88
88
92
96
97
98
100
100

102
106
110
111
113
116



Indice General

Pagina
4. Elementos formales ......... ... ... ... ... ... . ... 119
4.1.  {Contrato formal o consensual? ..................... 119
4.2.  Documentos del contrato de seguro. Contenido minimo de
lapoliza . . ... .. ittt et 124
VII
CLAUSULAS CONTRACTUALES DEL CONTRATO DE
SEGURO . ..o e e e e 129
1. Condiciones generales y particulares de la contratacion. . 130
2 Clausulas delimitadoras............................... 134
3. Clausulas limitativas. .. ...t nen... 140
4 Clausulas lesivasoabusivas .. ..........covvuvnenenn... 149
VIII
COBERTURAS DEL SEGURO DE ALQUILER DE VIVIENDA
PARA ARRENDADORES: RIESGOS ASEGURADOS Y
EXCLUIDOS. .. e e e e e e e 153
Impago de rentas de alquiler .......................... 154
2. Impago de suministros. . .............. ... ... ..., 159
3. Pérdida de alquileres por incendio u otros eventos. . ..... 160
4. Sustitucion o gastos de cerradura de la vivienda. ........ 162
5. Servicios o gastos de limpiezade lavivienda............ 163
6. Defensa juridica. Asistencia telefénica y gestion de docu-
mentoslegales ............ ... . ... ... 164
7. Danos por actos vandalicos o malintencionados —en el
continente o contenido de la vivienda—. .. .............. 171
Gestion de cambio de suministros...................... 175
9. Conexion con profesionales. ........................... 175
10. Vigilanciadelavivienda .............................. 176
11. AsistenciaenelHogar................................ 176

11



Seguro de alquiler de vivienda para arrendadores

Pdgina
12. Responsabilidad civil —del arrendador o delarrendatario— 177
13. Otrascoberturas .............ccuuiiiiieinteneennennnnn 178

IX

FORMACION, PERFECCION Y EJECUCION DEL
CONTRATO. OBLIGACIONES Y DEBERES DE LAS PARTES 179

1. Fase de tratos preliminares ........................... 180
1.1.  Publicidad y solicitud del tomador . .................. 180
1.2.  La proposicion de seguro por el asegurador. . ........... 183
1.3.  Eldeber de declaracion precontractual . ............... 185
2. Fasedeperfeccion .............. ... ... 193
2.1.  El concurso de la oferta y de la aceptacion ............. 193
2.2.  Retroaccion de los efectos del seguvo . ................. 195
3. Contratacion electrénica y a distancia del seguro. ....... 196
3.1.  Conceptoy régimen juridico ............cccevueen.n.. 196
3.2.  Derechodedesistimiento..............cccuuiiuuenan.. 199
4. Fasedeejecucion ...............ooiiiiiiiiininanan.. 202
4.1.  Posicion juridica y deberes del tomador-arrendador. . . . . . 203
4.2.  Posicion juridica y deberes del asegurador . ............ 217
X
DURACION Y EXTINCION DEL CONTRATO DE SEGURO. .. 223
1. Duracion ......... ... e e e e 223
2. Prorroga ....... ... 227
3. Extincién yresolucién . ............. ... . ... ..., 229
XI
TRANSMISION DE LA VIVIENDA ARRENDADA ........... 233

12



Indice General

Pdgina
XII
PRESCRIPCION DE ACCIONES ...ttt 237
BIBLIOGRAFTA . . e 243

13



