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PROCESO MONITORIO CIVIL (ARTS. 812 Y SS. LEC)

1.

CASOS EN QUE PROCEDE EL PROCESO MONITO-
RIOCIVIL ... .... . .. e

1.

¢Podria admitirse un monitorio presentado por
una entidad bancaria en el que se reclama el
saldo existente a su favor por las operaciones
realizadas por un cliente en virtud del contrato
de tarjeta celebrado entre las partes? ¢Puede el
juez civil valorar la realidad del contenido de la
deudaosualcance? ...................
¢Puede acudirse al proceso monitorio reclaman-
do el impago de una prima de un contrato de
seguro aportando el contrato y el recibo impa-
gado? ¢Hasta qué punto se pueden fiscalizar por
el juez los documentos aportados? . ........
¢Puede acudirse al monitorio para reclamar pa-

¢Es necesario, en las reclamaciones derivadas
del contrato de suministro —luz, agua, teléfono
—, aportar el contrato ademas de los recibos
quesereclaman? .. ....... .. ...
¢Podria acudirse al monitorio para reclamar el
saldo deudor de una cuenta corriente con el do-
cumento de apertura de la cuenta por el deudor
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14.
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17.
18.

19.

¢Podria acudirse al proceso monitorio por una
entidad bancaria con la exclusiva certificacion
del apoderado de la entidad respecto a la exis-
tencia y cuantia del débito? ..............
¢Se puede acudir al monitorio para reclamar el
incumplimiento de una pdliza de préstamo ban-
cario si se aporta el contrato y la certificacion
del saldo deudor emitida unilateralmente por el
bancoacreedor? .. ....... ... . . ... . ...
¢Puede utilizarse por la Sociedad General de
Autores el proceso monitorio para reclamar las
deudas derivadas de instalaciones para audicion
de musicaenlocales? ..................
¢Puede una persona juridica apoderar a un le-
trado para la presentacion de un monitorio?. . .
éSon obligatorias las tasas judiciales en la pre-
sentacion del monitorio? . ...............
¢éSe pueden presentar en el procedimiento mo-
nitorio letras impagadas que no se han hecho
protesto? . ... ... .. .. e
éSeria posible adoptar medidas cautelares en el
proceso monitorio? .. ......... ... . ... ..
¢Es posible la utilizacion del proceso monitorio
para la reclamacion de deudas con vencimiento

¢Puede acudirse al monitorio para reclamar los
honorarios del letrado? . ................
¢Puede admitirse un monitorio con un contrato
firmado por una persona juridica y los recibos
por una persona fisica frente a esta ultima? . . .
¢Puede el Consorcio de Compensacion de Segu-
ros reclamar y utilizar el derecho de repeticidn
frente al causante de los dafios por la via moni-
toria con la certificacidon del Presidente del refe-
rido organismo de que se ha hecho el pago vy la

¢Puede acudirse al monitorio para reclamar los
honorarios de un perito? . ...............
¢Como debe actuarse en un caso de un monito-
rio en el que el acreedor lo insta frente al deu-
dor y el avalista si uno de ellos se opone y el

¢Se puede en un monitorio apreciar de oficio
por el juez la existencia de clausulas abusivas?.
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20.

21.

¢Cabe también apreciarlo en la fase del titulo
ejecutivo que se aporta por la via del art. 552

¢Se puede considerar como abusiva una clausu-
la de vencimiento anticipado en un contrato de
préstamo y no tenerla por valida el juez, o ale-
garla la parte reclamada cuando ha dejado de
pagar unas mensualidades y el actor le ejecuta
el contrato declarando vencida la deuda en su

CUESTIONES SOBRE DOCUMENTOS Y FORMA DE
SU PRESENTACION . ...............c0u....

22.

23.
24,

25.

éConstituye el art. 812 LEC una lista cerrada de
documentos que se pueden presentar para in-
terponer un monitorio? .................
¢Deben aportarse los documentos originales
que acrediten la existencia de la deuda? .. ...
¢Es posible acudir al proceso monitorio cuando
conste en el documento la suma por principal, y
la cuantificacidn de lo reclamado en concepto de
intereses moratorios es facilmente determinable
por simples operaciones aritméticas partiendo
de los datos fijados en la pdliza que se presen-

Determinacion de la eficacia de los documentos
unilaterales para la presentacion de un proceso
MONItOriO . . . v v i i s e e e e e e

CUESTIONES SOBRE COMPETENCIA JUDICIAL. .

26.

27.

28.

éCudl es el juzgado competente para conocer
del monitorio de reclamacién del saldo deudor
de una cuenta corriente si el deudor vive en do-
micilio distinto de aquél en que residia cuando
concerto la apertura de la cuenta corriente? . . .
¢Cabria acumular las acciones reclamando deu-
das contra varios deudores siempre que se
cumplan los requisitos de competencia territo-
rial y se respete el limite cuantitativo de la deu-
da? .. e
Si el deudor tuviera varios domicilios, édonde
deberia presentarse el monitorio si los que fue-
ren conocidos pertenecieren a distintos partidos
judiciales? . .. ... ... . . . e
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29.

30.

31.

32.
33.
34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

Admitido a tramite el monitorio, aparece otro
domicilio distinto del deudor en otro partido ju-
dicial .. ... ..
Por ello, écuadl es la solucion? éQué debe hacer
el juez de primera instancia cuando una vez ad-
mitida la peticién del monitorio se da cuenta de

En consecuencia, équé opcidon seguir si estos
domicilios que se pueden ofrecer como el lugar
en donde citar al demandado o emplazarlo, o
practicar el requerimiento de pago del proceso
monitorio, pueden estar ubicados en distintos
partidos judiciales? .. ... ...............
¢Qué solucion darenestecaso? . ..........
¢Es posible designar en la peticidn inicial domi-
cilios correspondientes a distintos partidos judi-
ciales? . . .. .. e
éY si se realizara la acumulacién subjetiva de
acciones? ¢(Seria posible admitirla si se tratara
de distintos domicilios ubicados en distintos
partidos judiciales? . ... ............. ...
éCuando se aplica el fuero subsidiario del art.
813 LEC? ¢(Puede elegir el domicilio del deudor

¢Es competente el juez de lo mercantil para co-
nocer de una peticion monitoria de la Sociedad
General de Autores por uso de musica en loca-
ES? o i e e
¢Puede el juez civil examinar su propia compe-
tencia de oficio una vez admitida la demanda si
se da cuenta de que el juez competente en ra-
zon al contrato es otro distinto? ...........
¢Se pueden reclamar por el monitorio rentas
impagadas? ¢Cual seria la competencia territo-
rialenestecaso? ........... ... ... ...,
En un caso de juicio monitorio que luego se
transforma en juicio ordinario, {¢se puede modi-
ficar la competencia territorial por ese cambio al
ordinario y tener que presentar nueva demanda
gue puede dar lugar a alegar cuestion de com-

¢En qué momento procesal debe plantearse la
falta de competencia? . .................
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CARACTERISTICAS DE LA PETICION INICIAL
DEL PROCESO MONITORIO ................

41.
42.
43.

44.

¢Es precisa la intervencion de letrado y procura-
dor en la presentacion del monitorio? .......
éCuales son los requisitos m|n|mos que deben

¢Debe observarse la misma sistematica en la
designacién del domicilio del deudor que la es-
tablecida en el art. 155 LEC en el monitorio? . .
¢Puede intervenir un letrado con poderes del in-
teresado para presentar un escrito iniciando un
monitorio o debe hacerse, en su caso, por me-
dio de procurador? . .......... ... . ... ..

LA ADMISION INICIAL DEL PROCESO MONITO-
RIO Y EL REQUERIMIENTO DE PAGO . ... ... ..

45.

46.
47.
48.
49,

50.

¢Como se practica el requerimiento al deudor
para que pague o presente escrito de oposicidén?
¢Es posible hacer eI requerimiento al deudor por

¢Y en el monitorio de reclamacién de gastos de
comunidad ex apartado 2.° del art. 815 LEC? . .
Diferencia entre la via edictal comunitaria y la
via edictal judicial.. . . .. ... ... L
¢Se puede pedir en la peticion inicial del moni-
torio que cuando se practique el requerimiento
al deudor se proceda a embargar bienes como
medida cautelar, en la misma diligencia, aunque
se presente por el deudor escrito de oposicion
en plazo legal via art. 818 en relacién con el

A una persona le han reclamado por la via del
monitorio, practicandole requerimiento de pago,
écudl es el método mas aconsejable para reali-
zar el pago al objeto de evitar las costas si se
inicia la ejecucion siendo superior a los 2.000
BUIOS? o o v i e e e e e e e e e
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51.

52.

A una persona le han requerido de pago en un
juzgado por la via del monitorio, sin que éste
haya presentado escrito de oposicion o haya
abonado la cantidad reclamada en el plazo de
veinte dias. A consecuencia de ello y por la via
del art. 816 LEC se ha dictado por el juzgado

¢Devenga intereses y costas la reclamacion ini-
cial formulada por el monitorio si se produce el
pago tras el requerimiento? Se plantea un pro-
blema en el que se ha producido por el acreedor
requerimiento al deudor por correo certificado
con acuse de recibo y ante el impago se insta la
reclamacion judicial por la via del juicio monito-
rio, incluyendo las costas en la reclamacion vy
gastos devengados. ¢Es este un caso similar a
los requerimientos previos de pago previos a un
juicio declarativo en el que si se allana el de-
mandado se aprecia la mala fe y se imponen las
costas? (Ver art. 395.1, pfo. 2.9 LEC). éQué tipo
de intereses pueden incluirse en el suplico de la
peticidn inicial del monitorio, los moratorios ci-
viles y los procesales o solo los primeros? . ...

CONSECUENCIAS DE LA INCOMPARECENCIA
DEL DEUPOR REQUERIDO Y EL DESPACHO DE
EJECUCION . ......... ... i

53.

(Tiene efectos de cosa juzgada la resolucion
dictada en un proceso monitorio? Por ejemplo,
el auto por el que se acuerda despachar ejecu-
cion ante la negativa del deudor a pagar o pre-
sentar escrito de oposicién. ..............

FORMA Y EFECTOS DEL PAGO DEL DEUDOR Y
SUS CONSECUENCIAS ....................

54,

éPodria el deudor iniciar acciones frente al
acreedor respecto al mismo contenido de la re-
clamacion monitoria si ya pago? Es decir, étiene
la misma eficacia de cosa juzgada si se dicta
auto despachando ejecuciéon como si paga? . ..
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55.

A un particular le han reclamado por la via del
monitorio la suma de 2.180 euros, practicando-
le requerimiento de pago, écudl es el método
mas aconsejable para realizar el pago al objeto
de evitar las costas si se inicia la ejecucion?. . .

LA OPOSICION DELDEUDOR . . . ............

56.

57.

58.

59.

60.
61.

62.

63.

64.

éComo actuar en el monitorio tras la Ley
42/2015 de reforma de la LEC cuando el deudor
ha presentado escrito de oposicién? ........
¢Puede el demandado en el momento del decla-
rativo (vista del verbal o contestacién a la de-
manda en el ordinario) exponer defectos en la

¢Puede el reclamado en el monitorio oponerse
al escrito de peticién monitoria impugnando la
cuantia, aunque no la reconozca como deuda, al
objeto de su incidencia en las costas causadas?
Cuando el art. 815 LEC sefiala que el requerido
en el monitorio debe contestar en 20 dias, si el
acto del requerimiento se lleva a cabo a final de
julio, ése deja pasar integro el mes de agosto al
ser inhabil, continuando en septiembre en base
alart. 133.2LEC? . . ... .. .. ..
¢Debe admitirse un escrito de oposicion carente
de motivacién? . .. ... ... ... L.
¢Qué ocurrird si en el juicio monitorio existe
oposiciéon y la reclamacion es superior a 6.000
euros y no se interpone la demanda en un mes
desde el traslado del escrito de oposiciéon (art.

¢Cémo se computa el mes del art. 818.2.2 LEC
para que el peticionario del monitorio presente

¢Puede alegar el deudor causas distintas de
oposicion en el verbal a las alegadas en el escri-
todeoposicion? . ... .. . ...
En el caso de que la reclamacion inicial fuera de
las que no dan lugar a la exigencia de letrado y
procurador, ¢existiria desigualdad en el proceso
si una de ellas lo utilizara? . ... ...........
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65.

66.

67.
68.

69.

70.

71.

72.

73.

74.

¢Debe comunicarse al deudor que para presen-
tar escrito de oposicion debe utilizar los servi-
cios de abogado y procurador en el caso de que

¢Cabe que como para la presentacion inicial del
monitorio no hacen falta profesionales se otor-
gue plazo para subsanar por el juez si el peti-
cionario no presenta documentos a fin de que

Una vez transformado en procedimiento ordina-
rio o verbal, ése puede formular reconvencién?.
Formulada oposicion y una vez transformado en
juicio verbal, {pueden las partes aportar nuevos

¢Pueden aportarse por el actor en la vista del
verbal documentos que acrediten la relacion en-
tre las partes o debe aportarlos todos en la peti-

Pero épuede aportarse por el actor cualquier ti-
po de documentos nuevos en la vista del ver-

En los casos de verbal dimanante de monitorio,
éipuede el actor comenzar exponiendo sus ale-
gaciones o se altera la celebracion de la vista al

¢Es preciso que, si el monitorio se transforma
en juicio ordinario, el actor esté obligado a
aportar otra vez los documentos que ya presen-

¢Puede el actor del monitorio cambiar en la vis-
ta del juicio verbal los hechos por los que recla-
maba cuando el reclamado efectu6 alegaciones
gue servian la falta de legitimacion pasiva?

En el caso de que un deudor se oponga a la pe-
ticidn monitoria y se abra la via de un ordinario,
por ejemplo, sabemos que el actor-promotor del
monitorio debe interponer demanda. ¢Qué ocu-
rrird con las costas si luego el demandado se
allana a la demanda? ¢Se deben imponer las
costas al demandado, por oponerse al monitorio
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75.

76.

77.

78.

79.

80.
81.

82.

¢Qué diferencia existe entre la necesidad de
presentar demanda en el monitorio que exceda
de 6.000 euros que se transforma en ordinario
y el que se transforma en verbal en cuanto a la
forma de la reclamacién y su contenido? ... ..
Si se reclaman por la via del monitorio mas de
6.000 euros vy tras la oposicién del deudor y an-
tes de formular demanda de ordinario el deudor
paga cantidad que deja la deuda por debajo de
los 6.000 euros, édebe tramitarse obligatoria-
mente por el juicio verbal el resto? .. .......
¢Qué ocurrira en los casos en los que se de-
mande por la via del monitorio a dos personas y
uno de las dos opte por acudir a la via de la
oposicién en plazo y el otro no articule el meca-
nismo que le permite el art. 818 LEC? ¢Hay que
estar a la espera? ¢Debe presentar la demanda
en plazo el promotor del monitorio o estar a la

¢Devenga costas el impago de la deuda sin que
se haya formulado oposicidn por el deudor en
Plazo? . .. . e
Pero ¢y si el deudor paga en legal plazo? éSe

Costas respecto a la fase inicial del monitorio. .
¢Se imponen en costas los honorarios de procu-
rador si la cantidad reclamada no es superior a
2.000 euros pero la parte reside fuera del lugar
donde se sigue el juicio? ................
¢Puede ser esta una razoén por la que los profe-
sionales prefieren acudir al cambiario en lugar
de al monitorio para reclamar créditos docu-
mentados en letras de cambio, cheques y paga-
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83.

84.

85.

86.

87.

88.

éSe debe exigir abogado y procurador en la
oposiciéon al monitorio si se reclaman rentas por
cuantia superior a 2.000 euros y el art.
818.1.2.9 LEC solo exige la intervencion de pro-
fesionales «cuando su intervencién fuere nece-
saria por la cuantia» cuando tras la reforma de
la LEC por Ley 42/2015 en los arts. 23 y 31 LEC
se pone el acento en la intervencién en juicios
verbales «por razén de la cuantia» y la reclama-
cion de rentas lo es «por razéon de la materia»,
en el art. 250.1.9 LEC, es decir, juicio verbal
cualquiera que sealacuantia? ............
En el auto despachando ejecucién que se dicta
tras la incomparecencia del deudor ex art. 816
ése despacha ejecucidn por principal y costas? .
Y en el art. 539.1.2.9 LEC, para calcular si es
precisa la intervencion de abogado y procura-
dor, se incluyen solo el principal o también las

¢Qué ocurrira en los casos en los casos de re-
clamaciones superiores a 6.000 euros en los
que el deudor se opone a la peticidn monitoria
con abogado y procurador, al ser preceptivo, y
el actor no interpone la demanda por el juicio
ordinario en el plazo de un mes desde el trasla-
do del escrito de oposicién? . .............
Si la cuantia a reclamar excediere de 2.000 eu-
ros pero no superase los 6.000 euros, sabemos
que si se opone el deudor, se citaria a las partes
a la vista del verbal, pero también sabemos que
en estos casos también es preceptiva la inter-
vencion de letrado y procurador por el juego de
los arts. 23 y 31 LEC. Entonces, ési no compa-
rece el actor a la vista, se deberian incluir las
costas de estos profesionales por el deudor si
acude con ellos a la vista, al ser preceptiva su
intervencion? . . ... ...
AY si se opone el deudor y se tramita el declara-
tivo que corresponda y se dicta sentencia des-
estimatoria de la pretensién ejercitada por el
actor? ¢Podria el demandado incluir en las cos-
tas las derivadas de la presentacion del escrito
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89. Si el deudor reclamado no se ha opuesto al re-
querimiento y ha dejado transcurrir el plazo pa-
ra hacerlo éPuede el juez apreciar la existencia

PARTE SEGUNDA ,
PROCESO MONITORIO DE RECLAMACION DE
GASTOS DE COMUNIDAD (ART. 21 LPH)

FORMA DE RECLAMAR LOS GASTOS DE COMUNI-
DAD. ART. 21.1 . ... ... ... . . i
90. ¢Cudl es el guorum para aprobar la junta el pre-
supuesto de gastos de la comunidad? . ... ...
91. ¢Puede un comunero oponerse en un proceso
monitorio a la comunidad sefialando que existen
irregularidades en la junta que aprobd la deter-
minaciéon de la cuota a satisfacer como gastos
de comunidad, o es preciso que impugne en
plazo cuando se le comunica el acta a los au-
sentes o desde la celebracién de la junta a los
presentes? . .. ... ...
92. El juez competente para conocer de la reclama-
cion por gastos de comunidad. . ...........
93. ¢Cuando nace la obligacion de pago por obras
realizadas, cuando se aprueban, realizan o
cuando se pasan los recibos al cobro? . ... ...
94. Si se desconoce realmente la relacién de moro-
sos porque la comunidad ha presentado una de-
manda judicial contra el administrador y éste no
ha facilitado las cuentas ¢seria valido que en
una junta de propietarios se hiciera constar la
relaciéon de morosos de la que se tuviera conoci-
miento y se dejara para un momento posterior
la determinacion definitiva? .. ............
95. ¢éQué hacer cuando una comunidad presenta
una peticiéon por el monitorio con la certificacion
del acuerdo aprobando la liquidacion de la deu-
da con el V.% B.9 del presidente y luego anade
los débitos devengados en meses anteriores pe-
ro que no estan incluidos en la certificacion?
¢Se inadmite de plano el monitorio o se sigue
respecto a la suma que consta en la certifica-
CION? .
96. (Es posible reclamar los gastos comuneros a un
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97.

98.

99.

100.

101.

102.

103.

104.
105.

106.

éPodria la comunidad incluir una clausula esta-
tutaria para que a los morosos se les cortara el
suministro de servicios ante su falta de pago de
gastos de comunidad? . . .. ..............
En los casos en los que ha habido cambio de
presidente de comunidad y el saliente ya habia
otorgado poderes ante notario a un procurador
para representar a los intereses de la comuni-
dad ¢Es preciso que ante el cambio de presiden-
te se tenga que proceder a una nueva redaccion
de poder notarial por el nuevo presidente o es

¢Qué ocurre en el caso de las separaciones o di-
vorcios y las reclamaciones por morosidad si el
propietario comunica al administrador que la vi-
vienda la estd usando por sentencia el otro
miembro de la pareja y que sea a éste al que le
carguen losrecibos? . ..................
¢Qué ocurre en los casos de que la vivienda o
local es de varios propietarios en pro indiviso,
como suele ocurrir con los garajes? ¢éBastara
con demandar a cualquiera de los comuneros
por ser la cuota indivisible o habra que incluir

éSe puede reclamar la deuda al arrendatario si
se comunica al administrador el contrato de
arrendamiento en el que consta que los gastos

¢Existiria falta de legitimacién activa si el enca-
bezamiento de la demanda hace referencia a
que el/la presidente de la comunidad actia en
su propio nombre y no en su calidad de presi-
dente de la comunidad, siendo evidente que es
unmeroerrorformal? . .................
¢Cual es el plazo de prescripcion de la accion de
reclamacion de gastos comuneros, 5 o 15 afios?
¢Como se pagan los gastos de comunidad?

¢Pero podrian tenerse por no hechos los pagos
si se acordd que se hiciera el ingreso en una
cuenta y se abonan personalmente al adminis-

¢Precisa autorizacidon de la Junta el presidente
parademandar? .. ..... ... . ..o
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107.
108.

109.

110.

111.

112.

113.

114,

115.
116.

117.
118.
1109.
120.

¢Quién se aconseja que demande, el presidente
o el administrador? . ... ................
¢Es necesario recabar el visto bueno del presi-
dente para el ejercicio de la accién del art. 21
LPH? (O puede presentarse la pretensidon por el
administrador de fincas autorizado sin el mis-

Pero, y si se opone el deudor, évaldria la repre-
sentacién del administrador o seria preciso que
actuara entonces el presidente? .. .........
En caso de que se apruebe proceder contra co-
muneros morosos Yy la renovacion de cargo del
presidente, {quién debe otorgar el poder? ¢(EI
presidente saliente o el entrante? . . ........
¢Puede presentar la demanda de reclamacién
por el tramite del declarativo un comunero?. . .
¢Habria que aportar la copia del acuerdo que le-
gitima al administrador para el ejercicio de la

En los supuestos de copropiedad de piso o local
y reclamacién de gastos comuneros équién in-

En los supuestos de copropiedad de piso o local
y reclamacion de gastos comuneros éa quién se
notifican las convocatorias? ..............
En los supuestos de copropiedad éhace falta de-

En los supuestos de impago de los gastos inter-
nos del propietario de una plaza de garaje o si-
milar en que la propiedad sea indivisa, incardi-
nada en una comunidad sujeta a la LPH, {puede
acudirse al procedimiento especial del art. 21
LPH o debe seguirse el juicio declarativo que co-
rresponda a su cuantia? En todo caso, ¢la recla-
macién se hara por el presidente general de la
comunidad o por el representante? . .. ......
Si el moroso es el presidente de la comunidad,

éSe puede presentar una reclamacion frente a
Varios MmorosOS? . . . . . v v i it i
¢A quién se demanda cuando el moroso ha fa-

éSe aplica algun limite en la reclamacion de
gastos de comunidad? . . ................

207
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212

212

212
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214
214
215
215
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121.

122.
123.

124,

125.

126.

127.
128.
1209.

130.

131.
132.

133.

¢Es valida una clausula puesta por la promotora
en el titulo que establezca que ellos no tienen
que pagar hasta que no se vendan los inmue-
bles 0 que pagan una parte de gastos o que el
pago se hard semestral? ................
¢Puede una subcomunidad reclamar los gastos

En los complejos inmobiliarios, si cada comuni-
dad paga su cuota en los casos de impago, ése
les puede reclamar por el juicio monitorio a esa
comunidad? ... ... ... . e
Si el propietario hace un pago parcial tras la ce-
lebracion de la junta ées preciso extender un
nuevo certificado sobre ladeuda? . .........
Si un propietario es moroso y, ademas, se le va
a reclamar por dafios en elementos comunes,
équé procedimiento se puede utilizar? ¢Es preci-
so separar la reclamacion o se puede acumular?

Excluyendo el monitorio de propiedad horizon-
tal, {es admisible el requerimiento de pago por
medio de edictos en el monitorio general? . . ..
¢En qué momento procesal debe plantearse la
falta de competencia? ..................
¢Es posible dejar de abonar los gastos de comu-
nidad si se impugna un acuerdo? ..........
En el caso de que la comunidad hubiera acorda-
do el fraccionamiento en el pago de gastos y el
dia de la junta, obviamente, no estuviera paga-
do la totalidad por permitirse ese aplazamiento
mas alla del dia de la junta éserian morosos? . .
éSe pueden adicionar a la reclamacion por gas-
tos los que no constan en el acuerdo de la junta
que aprobd la liquidacién de la deuda aunque

¢Se pueden reclamar los gastos de comunidad
sin necesidad de celebrar junta de propietarios?
¢Se pueden acumular acciones judiciales por re-
clamacién de gastos de comunidad frente a va-
rios morosos por la via del juicio verbal directa-
mente? . ... ... e
¢Es posible el acuerdo de fraccionamiento en el
pago de la deuda a los morosos? éCuales son
SUS CONSECUENCIAS? + v v v v v v v e e e e e e e
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217

217

217
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134.

135.

136.

137.

138.

139.

140.

141.
142,

¢Qué tipo de interés puede establecerse en la
junta que aprueba la imposicién de un recargo a
los morosos por gastos de comunidad? ... ...
No obligacion de pago de gastos de comunidad
por arrendatario ni aunque conste esta obliga-
cion entre partes en escritura publica inscrita en
el Registro de la Propiedad . . . ... .........
En una comunidad que no se aprueban las
cuentas porque no estan de acuerdo con la ges-
tion del presidente, ise pueden aprobar los sal-
dos deudores para poder reclamar los recibos

En el caso de propietarios morosos que sabe-
mos que el piso estd en alquiler, ¢hay alguna
manera de poder averiguar y demostrar que un
piso esta alquilado, por lo cual estan obteniendo
un beneficio, e intentar embargar la retencion
del alquiler y consignacion en la cuenta del juz-

Por resolucién judicial se resuelve una compra-
venta anterior de un componente que lleva va-
rios afios anteriores sin pagar cuotas de comu-
nidad y con dicha compraventa anterior inscrita.
Una vez resuelta dicha compraventa y dejada
sin efecto la citada inscripcion, éel propietario
actual (que ya lo era entonces) esta obligado al
pago de la afeccién real desde esta resolucion?.
Reclamacién en proceso monitorio ajustandose
a la deuda que consta en la certificacion del ac-
ta del dia de la junta. Imposibilidad de reclamar
deuda mayor no aprobada en junta aunque esté
Vencida. . . . .. e
¢Se pueden reclamar los intereses del dinero
que debe el moroso? Y si es posible esta recla-
macién, équé intereses se reclamarian? ¢Cémo
secalcularian? . ........ . ...
Forma de adoptar el acuerdo para reclamar por
monitorio gastos de comunidad. . ..........
¢Se puede acordar en una junta que «se inicia-
ran acciones judiciales para los morosos que
existandefuturo»? . ............. ... ..
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230

231
231

232
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143.

144.

145.

146.

147.

148.

149.
150.

151.

152.

¢Puede reclamarse deuda comunitaria en un
acuerdo de la junta directiva, que no general, y
certificando luego la deuda para reclamar el se-

Si una junta aprueba que la deuda de un comu-
nero se aplace en el pago, si éste deja de abo-
nar una de las cuotas, éhabrda que convocar
nueva junta para liquidar de nuevo la deuda?. .
¢Qué debe hacerse constar en el acuerdo de
aplazamiento del pago para evitar que el moro-
so se aproveche luego de ese acuerdo para ir

Si el titular de una plaza de garaje no recoge las
comunicaciones que se le mandan al domicilio
que indicé éhabria problemas para reclamarle la
deuda por falta de pago de los gastos? ... ...
¢Como combatir las reclamaciones de las enti-
dades bancarias contra comuneros por la hipo-
teca sobre el inmueble con los gastos de comu-
nidad que éstas adeudan a la comunidad? . . ..
¢Qué tipo de procedimiento hay que utilizar pa-
ra reclamar una comunidad a la Administracion?
¢Puede recurrirse al arbitraje para resolver una
deuda de un comunero con una comunidad? . .
¢Qué pasa si un comunero no recoge las comu-
nicaciones enviadas por correo certificado a su
casa y tampoco a su lugar de trabajo si no dio
domicilio para notificaciones al objeto de de-
mandarle judicialmente por impago de cuotas?.
Una comunidad de propietarios inicia un proce-
dimiento monitorio contra uno de sus miembros
a través de una empresa dedicada a realizar di-
chos procedimientos. éIncumple la comunidad
la Ley Organica de Proteccion de datos de ca-
racterpersonal? . ............ ... ... ...
Si en el caso de un pro indiviso cada cotitular es
propietario de una parte distinta respecto del
total, si hay deuda écomo responden los cotitu-
lares incluso aunque alguno de ellos haya paga-
do una parte que entienda le corresponde por
su porcentaje? . ... ...
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234

234
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236
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236
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153.

154.

155.

156.

157.

158.

159.

160.

161.

162.

163.

Si un comunero debe bastantes mensualidades,
pero las mas recientes las estd pagando, aun-
que debe antiguas, ¢se pueden asignar los Ulti-
mos pagos a los meses mas atrasados y volver
a realizar la reclamacién mediante proceso mo-

¢Puede aplicarse la compensacion por deudas a
un comunero que debe a la comunidad una su-
ma por gastos cuando la comunidad debe abo-
narle a éste una cantidad por una subvencion?.
éSe puede reclamar por la via del monitorio del
art. 21 LPH unos dafios causados por un comu-

¢Qué es lo que debe notificarsele al comunero
moroso, el certificado del acuerdo aprobando la

¢Es valida la notificacion del acuerdo de la junta
aprobando la liquidacion de la deuda a un
arrendatario que reside en el piso o local del
moroso si éste no ha designado otro domicilio
distinto donde llevar a cabo las comunicacio-
NS ? ot e e e e e e
En el caso de que una vivienda esté alquilada y
el arrendador sea moroso, équé puede hacer la
comunidad para asegurarse el cobro de la deu-
da? ..
¢Puede presentarse una demanda por la via del
monitorio a un deudor que se ha declarado en

Las sumas debidas a la comunidad de propieta-
rios por los comuneros en concurso écOmo se
formulan: como juicios monitorios ante el juez
del concurso o como créditos dentro del mismo?
Cuando la declaracién de concurso del deudor
de la comunidad ha sido posterior a la incoacién
del juicio monitorio pero anterior a la oposicion
del deudor, éante qué juez se tramita, ante el
de primera instancia o ante el de lo mercantil? .
éSe pueden reclamar gastos de comunidad de
futuro por la via de un monitorio por el art. 220
LEC? . .
¢Puede denegarse el embargo preventivo que la
comunidad solicita si el comunero deudor se

238

239

241

241
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242

243
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164.

165.

166.
167.

168.

169.

170.

171.

172.

173.
174.

175.

¢Cudl es la consecuencia de la interrupcion del
plazo de prescripcidon por envio de burofax, por
ejemplo, en la reclamacion de gastos de comu-
nidad? ¢Empieza el plazo de nuevo? ... .....
Si en una comunidad un bloque se ha separado
y formado por unanimidad de todos una nueva
comunidad, écomo se reclaman las deudas a los
morosos de esta que habian? . . ...........
¢Se puede dar la deuda de la comunidad a una

¢Se le pueden reclamar a los comuneros recibos
de otros afios que por error no se les ha pasado
alcobro? . ... .. ..
Si una comunidad desea conocer la informacion
de la titularidad de la adjudicaciéon de un inmue-
ble a una entidad bancaria u otro para conocer
a su titular, écomo hacerlo y en base a que fun-

¢éSeria valido notificar al deudor moroso la deu-
da en el acto de la junta en lugar de notificarse-
le por la via del art. 9 luego para iniciar un mo-
NitOr0? . . . . e
En los casos en los que se tenga que demandar
a un deudor que tiene una hipoteca con un ban-
co y este vaya a ejecutar la hipoteca y quedarse
con el inmueble, ées mejor ir al monitorio ya, o
a un ordinario para alegar la preferencia en el

¢Cémo notificar la liquidacion de la deuda al ti-
tular de una plaza de garaje de la que no se sa-
be su domicilio? ¢En el tabldn de anuncios? . . .
En el caso de reclamar los gastos de comunidad
por el juicio verbal, éhay que notificar fehacien-
temente al comunero el acuerdo de liquidaciéon
de deuda vy la insercién en su caso en el tablén

éTiene preferencia la comunidad a cobrar las
deudas frente a un banco que tenga hipoteca

Ventajas de instar la anotacion preventiva de
demanda cuando se reclaman gastos de comu-
nidad. . ....... .. e

246

247
247

247

248

249

250

251

252
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176.

177.

178.

179.

180.

181.
182.

183.
184.

Tras el RDL 1/2015, de tasas judiciales, i¢deben
pagar tasas las comunidades de propietarios
tras la consulta vinculante de la DGT de 5 de
marzode 20152 .. ..., ... . .. .
Cuando hay vendedor y adquirente, que deben
ambos, ése debe enviar un burofax notificando
la deuda al actual propietario y otro a la entidad
vendedora por la deuda total?, o ése debe de
enviar un burofax al actual propietario por la
deuda que engloba la afeccién real y otro a la
entidad vendedora por las deudas anteriores a
la afeccidnreal? . ......... ... ... ... ...
En caso de deuda por gastos de vendedor y ad-
quirente, ¢la entidad vendedora responde soli-
dariamente de la deuda que engloba la afeccién
real junto con el comprador? .............
En los casos de deuda del vendedor y adquiren-
te por gastos, éen la relacion de deudores que
figura en la citacidon, hay que separar la deuda
que le corresponde al comprador (afeccion real)
y la de la entidad bancaria vendedora (anterio-

Si se quiere reclamar a un banco que se ha ad-
judicado un inmueble y hay deuda por afeccion
real, pero parte de esa deuda se le reclamé ju-
dicialmente al promotor, pero intentada la eje-
cucién no se ha cobrado, épuede reclamarse la
deuda al adquirente, banco, o puede alegar éste
cosa juzgada y que esa parte es de la promoto-

¢Se puede reclamar contra una persona que ya
no es comunero por la via del art. 21 LPH?. . ..
¢Puede reclamarse por la via del monitorio nor-
mal del art. 812 y ss. LEC a quien vendid un in-

¢Cémo se regula en Catalufa, en la Ley 5/2015,
la reclamacion de gastos de comunidad? . . . ..
¢Puede un comunero que paga sus deudas re-
clamar él judicialmente que el resto que no pa-
gan y son morosos abonen las suyas cuando es
el Unico que paga y la junta no quiere aprobar
la reclamacién judicial al ser mayoria los moro-
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258

259

259
260

260
260

261
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185.

186.

187.

188.
189.

190.

191.

192.

193.

194,

195.

éSe puede tramitar por el art. 69 de la Ley del
Notariado un procedimiento extrajudicial de re-
clamacién de gastos de comunidad? ........
¢Se le puede reclamar a un comunero la deuda
un afio después de su liquidacion si se le notifi-

Al modificarse el plazo de prescripcion de las
acciones personales de 15 afios del art. 1964
CC al de cinco afios, équé pasa con aquellos que
ya llevan mas de cinco afios transcurridos desde
ladeudaahora? ................... ...
¢Es vélida una reclamacion de saldo deudor al
comunero en su domicilio sin fehaciencia? . . ..
Ante el nuevo plazo de prescripcion de cinco
afios del art. 1964 CC, évaldria una notificacion
por burofax del importe de la deuda para inte-

Si un administrador de fincas accede a llevar la
gestion de una comunidad y se encuentra que
las deudas de un comunero no constan en actas
sino en apuntes contables del cesado, ése le

¢Como reclamar a un administrador de una so-
ciedad mercantil la deuda por gastos comunes
de la sociedad que es la titular del inmueble? . .
¢Puede un juez de familia acordar en un proce-
so de separacién o divorcio que quien use el in-

¢Qué hacer si un comunero (una promotora, por
ejemplo) debe una suma importante de dinero
por gastos pero no hay forma de cobrarle y se
tiene conocimiento de que el Ayuntamiento va a

¢Qué hacer con las deudas existentes por gas-
tos de comunidad si el moroso fallece y sus he-
rederos no aceptan la herencia? . ..........
¢Se puede reclamar por la via civil el impago de
cuotas en una entidad urbanistica de conserva-
CION? . e
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264

264

265

266

266
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196.

197.

198.

199.

200.

201.

202.

203.

¢Se entiende interrumpido el plazo de prescrip-
cion para reclamar gastos de comunidad de cin-
co afios por el hecho de notificar el acuerdo de
junta aprobatorio de la liquidacién de la deuda
al deudor, o hay que hacer un expreso requeri-
miento? . . . . . . e
Si durante afios no se han reclamado a un co-
munero los gastos y no se ha hecho constar en
las actas de cada afio la liquidacién de deuda,
épuede en una junta incluirse toda la deuda
arrastrada y fijarse el débito total para recla-
marselo? . ..., ... ... ..
¢Es subsanable la falta de consignacién de las
sumas adeudadas por gastos comunes cuando

Si se adoptd un acuerdo y luego se vende el in-
mueble y el recibo se gira al comprador, {quién

¢Valdria para presentar un proceso monitorio de
reclamacion de rentas un acuerdo de junta
aprobando el presupuesto de ingresos y gastos

¢Puede entenderse que afecta el derecho al ho-
nor del comunero o a la proteccién de datos el
hecho de que conste en el acta (o en convoca-
toria de junta) los datos concretos del moroso y
las mensualidades que adeuda? ...........
¢Puede, en una agrupacién de subcomunidades
del art. 24 LPH, reclamar una subcomunidad a
otra el incumplimiento de su aportacion al pago
de gastos comunes? ... ... ... ...
¢En el caso de impago de deudas por gastos co-
munes de algunos de los comuneros de una
subcomunidad puede demandar la comunidad
general a esa subcomunidad a la que pertenece
0 debe hacerlo concretamente a los deudores? .

DOCUMENTOS A APORTAR A LA PETICION MO-
NITORIA. ART. 21.2. ... ... ... i i i

204.

¢Vale como certificacion de la deuda el acuerdo
adoptado en junta de proceder judicialmente

271

271

271

273

274

274

275

276

279

279
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205.

206.

207.

208.

209.

210.

211.

212.
213.
214.

215.
216.

217.

218.

iDeben presentarse originales de los documen-
tos a los que alude el art. 812 o son suficientes
simples fotocopias? . . . ........ ... ... ...,
¢Qué ocurrira si en la demanda del monitorio no
consta en la certificacién el V.0 B.° del presi-
dente? ¢Se inadmite sin mas o es subsanable? .
¢Qué debe contener el certificado de deuda co-
munitaria? ... ... .
¢Qué requisitos debe tener la notificacién del
acuerdo y estado de la deuda al moroso? éVal-
dria una referencia simple a la suma que adeu-
da? .. e e
¢Qué debe hacer el juzgado si recibe una solici-
tud por el monitorio en estas circunstancias con
una certificacion que tan solo hace referencia a
la suma adeudada sin desglose alguno? éDebe-
ria admitirla y esperar la oposicién en su caso?.
¢Estd obligada la comunidad a acreditar con la
peticion del monitorio la existencia de la notifi-
cacion en forma al moroso junto con la certifica-
CION? &
En caso de oposicion en el juicio monitorio, en
el subsiguiente ordinario, ¢pueden servir de ba-
se los documentos acompafnados a aquél, o han
de presentarse nuevamente junto con la nueva
demanda? ......... .. ...
¢Cabe reconvencién en el proceso monitorio? . .
¢Qué debe aportar con la demanda el adminis-
trador de fincas para acreditar su capacidad? . .
A raiz de la reforma de la LEC por la Ley
4/2011, i{puede el juez rechazar la suma recla-
mada por error en la certificacion? .........
¢Es subsanable la falta de firma del presidente

¢Qué ocurrira si el presidente se niega a firmar
el V.° B.° en el certificado que hay que aportar

¢Qué es lo que debe notificarse al deudor, el ac-
ta o la certificacion que expide el administrador
de fincas en base a lo que exige el art. 21 LPH?
éSe puede sustituir la aportacién de la certifica-
cion del administrador de fincas por una copia
delacta? . ....... ... . ...
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219.

220.

221.

222.

223.

224,

225.

226.

227.

228.

229.

¢Pueden reclamarse los gastos de comunidad
con recargo devengado de la deuda desde cual-
quier momento o solo desde que se aprueba el
devengo del recargo por mora? ¢Qué debe
aportarse a la peticion monitoria para que el se-
cretario judicial no rechace la documentacion
por incompleta? .............. .. ... ...
Contenido del certificado de deuda comunitaria
¢Qué se exige para que sea admitido por el se-
cretario judicial? . ... ... ... .. L.
Sistema de notificacion al moroso no hallado en
su inmueble del acuerdo de la junta aprobatorio
de la liquidacion deladeuda. . . .. ... ......
¢Es valido un sistema de buzoneo para realizar
la comunidad los actos de notificacion? . ... ..
Forma de adoptar el acuerdo para reclamar por
el monitorio los gastos de comunidad. . ... ...
Necesidad de que el moroso notifique un domi-
cilio a efectos de notificaciones, y si no lo hace
debera hacerse por el tablén y/o dejarse en el
inmueble de la comunidad .. .............
¢Es subsanable la falta de aportacidn del certifi-
cado de deuda aprobatorio de la liquidacién de
la deuda? ¢Qué ocurre si no se aporta y el juez
la admite y el deudor se opone alegando este

Por ello, ¢es subsanable la no aportacién del
certificado de deuda en el monitorio o se debe

En el caso de existir un error en la redaccion del
acta y hacerse constar que el deudor es un co-
munero y lo sea otro, évaldria con la subsana-
cion del acta debidamente documentada y noti-

¢Se pueden reclamar deudas que van a vencer
al momento de presentar la reclamacion moni-
toria? &Y seria valido si el secretario judicial no

¢Hace falta la aportacion del certificado del
acuerdo aprobando la deuda si en lugar de acu-
dir al monitorio se acude a un declarativo?. . . .
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230.

231.
232.

233.

Si el acuerdo aprobando la deuda en junta da
lugar a una impugnacién, ¢puede expedirse el
certificado del acuerdo para reclamar por el mo-
NItOM0? . . . . e
¢Cémo se aporta el certificado del acta para el
proceso monitorio? .. ......... ... .. ...
En los casos de cotitularidad de inmueble ées
preciso hacer constar en el certificado del art.

éPor qué se exige al presentar el monitorio ha-
ber notificado el acuerdo aprobando la deuda al
deudor que estuvo presente en la junta? .. ...

GASTOS QUE ADICIONAR A LA PETICION MONI-
TORIA. ART. 21.3 . . . .. . . i

234.
235.
236.

237.

238.

239.

240.
241.

¢Pueden repercutirse los recibos impagados de-

¢Qué debe interpretarse por la expresién «gas-
tos del requerimiento previo»? . ... ........
¢Se pueden incluir los gastos sufridos por el ad-
ministrador para iniciar procedimiento judicial

¢Cabe reclamar en el monitorio los gastos deri-
vados de la intervencion del administrador de

Gastos de intervencion del administrador de fin-
cas en juicio monitorio y posible oposicién del
deudor a aceptar su derivacion. . ..........
Una vez aprobado en junta que el pago de estos
gastos derivados en los procesos monitorios los
soporten los deudores que fueron demandados
en juicio, équé puede hacer el comunero moro-
so que fue demandado? ¢Oponerse en 30 dias
tras la notificacién? ¢Impugnar ese acuerdo? . .
¢Debe abonar el moroso los gastos de devolu-

¢Puede reclamarse a un adquirente de inmueble
los gastos de devolucion bancaria de recibos
impagados o costas de un procedimiento judi-
cial seguido contra el vendedor si entra en la
afeccionreal? . ....... .. . . e
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242.

243.

244,

¢Se podria acordar en junta, en el caso de que
una comunidad sea demandada por no pagar
una deuda porque varios comuneros no han he-
cho frente al pago de su derrama, que éstos
asuman los dafios y perjuicios de estas recla-
MAaCIiONES? . . . i it i et e e e e
En los supuestos de demanda de juicio verbal
por impago de cuotas comunitarias, ése pueden
reclamar en la demanda los gastos de reclama-
cion extrajudicial de pago (carta con acuse/
burofax) y los intereses legales moratorios y de

PROPIETARIO DEUDOR Y TITULAR REGISTRAL.
ART. 21.4 . . . . . ..

245,
246.

247.

248.

249.

250.

éCoémo debe interpretarse el art. 21.4 LPH en
relacion conel 9.1 i) LPH? ... ............
¢Es preciso demandar al titular registral si no se
pretende ejecutar sobre la finca? éSe le puede
reclamar la deuda a él si no es el deudor real y

¢A quién reclamar los gastos de comunidad, al
titular registral o al propietario sin titulo inscri-

¢Qué ocurrird en el caso de que el adquirente
del piso o local con deudas de cuatro afios ante-
riores, por ejemplo, satisfaga la deuda existente
y que compete legalmente por la via del art. 9.1
e), pfo. 3.9, es decir, la parte vencida de la
anualidad corriente y los tres afios anteriores, e
interese una certificacidon para transmitir el piso
a un tercero? ¢Puede exigir que se le expida
certificacion haciendo constar que no hay deu-
da? .. e
¢Habria que notificar algun acuerdo al deudor
real que se especifica en el caso anterior por la

¢Responde el titular registral si no ha comunica-
donadaalacomunidad? . ...............
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251.

252.

253.

254.

255.

256.

257.
258.

¢A quién se efectla la reclamacion de gastos de
comunidad, al usufructuario o al propietario? &Y
si hay pacto entre ellos acerca del pago de gas-

¢Sigue siendo deudor el vendedor de un inmue-
ble por el hecho de la transmision o solo se le
puede reclamar ya al adquirente con la afeccion
real? . ... .. e
Para reclamar la deuda, é¢es necesario que el
propietario figure inscrito como tal en el Regis-

¢A quién se demanda en los casos en los que
existe sociedad de gananciales y el inmueble es

¢Opera la responsabilidad solidaria del vendedor
que no comunico la transmision del inmueble en
el pago de gastos comunes si la comunidad co-

Pero si se demanda al titular registral por ser
este el que conoce la comunidad, équién debe
acreditar que el titular dominical es otro si es lo
que alega el titular registral? .............
¢Responde el titular registral de las deudas de

En los casos de transmisién de inmueble debe
aportarse certificado de deuda [art. 9.1 e) 4.0
LPH]. ¢{Puede un adquirente a quien la comuni-
dad reclama una deuda alegar que es deuda an-
terior y pagarla y repetir contra el vendedor por
entender que es de éste la deuda? .........

OPOSICION DEL DEUDOR A LA PETICION MONI-
TORIA. ART. 21.5. . ... ... .. i

259.

260.

Requisitos para instar la comunidad de propie-
tarios el embargo preventivo del deudor ante
reclamacion judicial por la via del art. 21 LPH. .
¢Puede un comunero demandado por morosidad
oponer, incluso, demanda reconvencional dima-
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261.

262.

263.

264.

265.

266.

267.

268.

¢Podria alegar el deudor como motivo de oposi-
cion cuestiones afectantes a la junta que aprobd
la deuda cuando se practica el requerimiento
del art. 815 LEC para el monitorio? {Puede va-
lorar el juez «a limine litis» esos motivos para
acordar que por la via del art. 818 se sustancie
el declarativo que corresponda? ...........
é¢Dénde se realiza el requerimiento por el juzga-
do cuando el deudor no ha designado domicilio?
¢Puede el juzgado enviar a la comunidad a que
reclame por el cauce del juicio declarativo que
corresponda a la cuantia reclamada cuando no
se ha localizado al demandado tras las gestio-

¢Qué ocurrira si el moroso, cuando es requerido
por la via del monitorio, lo que hace es plantear
el pago aplazado y reconoce la deuda? ......
¢Qué ocurrird si en un juicio de reclamacién de
gastos de comunidad el que debe comparecer
como presidente a declarar en el juicio es dis-
tinto del que ejercité la demanda o no era el
presidente en el momento de la junta? . ... ..
¢Qué ocurrira si el moroso, cuando es requerido
por la via del monitorio, lo que hace es plantear
el pago aplazado y reconoce la deuda? ......
éComo acreditar la notificacion del acuerdo
adoptado en la reclamacién de gastos de comu-
nidad si se opone el defecto en el modo de pro-
poner la demanda planteando que no hubo noti-

¢Qué ocurriria si el moroso se opone alegando
la falta de notificacion del acuerdo y la comuni-
dad no aporta en el juicio ningdn medio proba-
torio que acredite, al menos, el intento de noti-
ficacion y lo Unico que aporta es la referencia a
la insercion en el tablon de anuncios? . ... ...
¢Como debe hacerse esta notificacion de la deu-
da? ¢Es precisa la fehaciencia? . . ..........
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269.

270.

271.

272.

273.
274.

275.

276.

277.

¢Qué ocurriria si en una oposicidon al monitorio
el comunero moroso aporta un testimonio de
una resolucion judicial de otro juzgado por la
que se acuerda la suspensién cautelar de los
acuerdos adoptados en una demanda del moro-
so frente a la comunidad impugnando el acuer-
do que es la base de la reclamacién por morosi-
dad? ¢Qué debera hacer el juez que conoce del
monitorio? . . ... .. .
No existe la consignacion para depdsito por el
deudor de gastos de comunidad si no se ha
opuesto en legal forma. Si asi se hace, se abrira
la fase de ejecucidon y se aplicara ésta sobre las
sumas consignadas. La consignacién para depo-
sito exige escrito de oposicidén. . . ..........
¢Puede pedirse el embargo del inmueble la co-
munidad para garantizarse el cobro de la deuda

éPuede un moroso oponerse a la reclamacion
monitoria alegando que hizo y pago reparacio-
nes en la fachada, aportando justificantes del

¢En qué casos es posible la anotacion registral
del embargoa morosos? . ...............
¢Puede la comunidad de propietarios en la vista
del juicio verbal dimanante de la oposicion al
monitorio ampliar la demanda incluyendo nue-
vas mensualidades adeudadas con certificacion
de la deuda o incluso con copia del acuerdo de

¢Cémo debe hacerse ahora la oposicidén del deu-
dor a la peticién monitoria de gastos de comuni-
dad? ... ...
¢Cémo opera el procedimiento de embargo de
un bien inmueble del deudor? éLo debe acordar

¢Debe ofrecerse caucidn para instar el embargo
del deudor si se utiliza el cauce directo del juicio
verbaly noeldelart. 21 LPH? . ...........

INTERVENCION DE ABOGADO Y PROCURADOR Y
COSTAS.ART. 21.6. . ........ ...

278.

Si el moroso paga cuando es requerido judicial-
mente, {debe pagar las costas? ...........
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279.

280.

281.
282.

283.
284.

285.

286.

287.

288.

¢Qué interpretacién debemos darle al art. 21.6
LPH (D.F. 1.2 LEC) cuando dice que «aunque si
el acreedor obtuviere una sentencia totalmente
favorable a su pretension, se deberan incluir en
ellas los honorarios del abogado y derechos del
procurador derivados de su intervencién, aun-
que no hubiera sido preceptiva»? . .........
¢Qué criterio seguir en materia de costas y alla-
namiento cuando el deudor ha sido requerido de

¢Se pueden reclamar a un propietario los gastos
de requerimiento efectuados cuando éste ha pa-

¢Es preferible utilizar los servicios de letrado y
procurador en estas reclamaciones? ... .....
Sabido es que si se utiliza la via del monitorio y
no paga, se imponen las costas, pero ¢y si se
utiliza la via del declarativo de reclamacién de
cantidad por la via del verbal u ordinario y se
allana el demandado? éQué hacer para que se

éSon repercutibles en el comunero los gastos
del proceso que él ha ganado y perdido la co-
munidad por los que le podrian corresponder
como miembro de la comunidad? ..........
Consecuencias de la Sentencia del Tribunal Su-
premo de fecha 17 de noviembre de 2011 en la
repercusion de los gastos de un proceso en el
resto de la comunidad y en el comunero enfren-
tadoaaquélla............ ... ... ... ...
¢Es posible, cuando el banco se queda con la vi-
vienda, que pague los gastos de abogado y pro-
curador de juicios de deudas comunitarias,
siempre claro que el gasto se devengue dentro
del afio en curso y los tres anteriores, tal y co-
mo se establece en la LPH, y también siempre
qgue esté aprobado en junta que los gastos judi-
ciales se cargaran en el componente y pasara a
ser deuda comunitaria? ... ..............
¢Debe tramitarse la tasacion de costas en las
ejecuciones de titulo judicial de reclamacion
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289.

290.

291.

292.

293.

294.

295.

296.

297.

¢Es legal un acuerdo de junta de propietarios
donde se determine que los gastos derivados de
un procedimiento judicial contra moroso, es de-
cir, honorarios de abogado y procurador, seran
impuestos de forma exclusiva al propietario mo-

Si la comunidad litiga con un comunero, pero no
lo hace con este en su condicién de tal, sino de
promotor, ése le debe pasar su cuota en el pago
de costas si el comunero vence a la comunidad?
¢Cabe incluir los honorarios de letrado y dere-
chos de procurador en costas en el proceso di-
recto de ejecucion si no se ha opuesto en el
monitorio cuando no es preceptiva su presencia
por no ser superior lo reclamado a 2.000 euros?
Si un comunero ha demandado a la comunidad
por un tema de cuantia no superior a los 2.000
euros y la comunidad ha ganado utilizando abo-
gado y procurador, épuede la comunidad incluir
la intervencion de los profesionales en las cos-

En el caso de que un piso lo adquiera un banco
y en junta se hubiesen acordado una serie de
obligaciones de pago de gastos de abogado y
procurador en supuestos de morosidad, éasume

Si la comunidad aprobdé una derrama para pa-
gar provision de fondos a abogado y procurador
para un pleito y luego la comunidad gana con
costas ¢Habria qué devolver el dinero a los co-
muneros? éCon qué quorum? . .. .. ... ..
¢Responde el banco adquirente de un inmueble
de las costas de un monitorio contra el deudor
real? . ... . e
éSon extensivas y trasladables las costas de-
vengadas en un procedimiento judicial contra
un moroso de las ultimas tres anualidades al
adquirente de ese mismo inmueble? .. ......
¢Deben imponerse las costas al comunero deu-
dor en la sentencia del juicio verbal dimanante
del monitorio del art. 21 LPH si la reclamacién
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298.

299.

300.

¢Debe pagar el comunero su parte de los gastos
de costas de la comunidad en el conflicto judi-
cial con ésta si el juez sefiala en el fallo que ca-

Si en una comunidad se decide acudir a juicio y
se vota en junta, élos que votan que no o los
ausentes deben pagar su parte de costas si se
pierde el pleito? .. ................. ...
¢Como debe fijarse la minuta en la tasacion de
costas en el proceso de reclamacién de gastos
comunes? é¢Cabe una minuta «globalizada» o es
preciso su detalle por las cuotas? ..........

ASPECTOS PROCESALES EN LA RECLAMACION
MONITORIA . . .. ... . i s

301.

302.

303.

304.
305.

306.

307.
308.

309.

¢Es preciso presentar demanda ejecutiva en el
monitorio de reclamacién de gastos de comuni-
dad si el deudor no comparece o debe el juzga-
do dictar en este caso el auto despachando eje-

¢Puede el deudor oponer en el monitorio y en el
juicio derivado luego de éste su disconformidad
con el contenido de la certificacidon en la que se
fija el saldo deudor con la comunidad, plantean-

¢Puede reclamarse por la via del monitorio a
una subcomunidad por la comunidad general o
ésta debe demandar a cada uno de los propie-
tariosdeaquélla? . ....................
¢Es preciso consignar para recurrir? .. ... ...
éQué diferencia existe entre el recurso de ape-
lacidon de la nueva LEC en materia de propiedad
horizontal y el anterior fijado en el art. 21.12
LPH anterioralareforma? ...............
¢Puede ejecutarse provisionalmente una sen-
tencia con cargo a la suma consignada para re-
Lo{ U o T
Demandas a matrimonios en régimen de ganan-
ciales. ¢Se demanda aunooalosdos?......
En los casos de inmueble en pro indiviso, ies
preciso demandar a todos o al representante le-

¢Es posible cortar los suministros de servicios
comunes a los morosos? .. ... ..... ...,
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310.
311.

312.
313.

314.

315.

316.

317.

318.

319.

¢Qué pasara en los casos de pago parcial del
moroso tras la junta antes de la demanda? . ..
(Afecta al monitorio de gastos de comunidad la
reforma del proceso monitorio europeo introdu-
cido en la Ley 4/2011, que sefala que se puede
requerir al deudor en su pais donde tiene su do-
micilio? ... ... . e
En las peticiones de embargo preventivo édebe
prestar la comunidad cauciéon? . ...........
Validez de la firma del V.° B.° del vicepresiden-
te de la comunidad en el certificado de deuda
comunitaria y para la reclamacién de gastos de
comunidad . . ... ...
Prohibicion de adoptar un acuerdo en la junta
de propietarios por el que someterse a la juris-
diccion de los juzgados de un partido judicial
distinto a aquél en que esta ubicada la finca. . .
éQuién sera el juez competente si en lugar de
utilizar la via del proceso monitorio se utiliza la
via del juicio declarativo que corresponda en ra-
zén alacuantiadeladeuda? .............
¢Desde cuando se empiezan a deber gastos de
comunidad en los casos de subasta de bienes

¢Es prejudicial un proceso de impugnacion de
acuerdos de una comunidad de propietarios res-
pecto del proceso de reclamacion de cuotas de-
bidas? ... ... ... . . . . . e
En el caso de que un comunero se declare en
concurso e incluya en la relacion de deudas a la
comunidad, ¢qué debe hacer el administrador
de fincas para que el juez de lo mercantil co-
nozca la existencia de la deuda con la comuni-
dad? ... ... e
¢Se puede privar al comunero del derecho de
voto si no ha pagado las costas procesales de
un pleito por reclamacién de gastos de comuni-
dad? ... .. .. e
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320.

321.

322.

323.

324.

325.
326.

327.

Reclamaciéon de gastos de comunidad de piso
privativo siendo usado por cényuge no titular al
que se adjudica el uso en resolucion judicial por
separacién o divorcio. Fijacién en convenio re-
gulador de pago de gastos por usuario del in-
mueble con independencia de la titularidad. ¢A

¢Puede intervenir un abogado presentando una
peticion monitoria de gastos de comunidad sin
intervenir procurador? . . .. ... ... ...
No existe la consignacién para depdsito por el
deudor de gastos de comunidad si no se ha
opuesto en legal forma. Si asi se hace, se abrira
la fase de ejecucién y se aplicarad esta sobre las
sumas consignadas. La consignacion para depo-
sito exige escrito de oposicién. . . ..........
Forma correcta de llevar a cabo emplazamien-
tos edictales de titulares exclusivos de plazas de
garajeenlacomunidad . ................
Cuando en el monitorio de reclamacién de gas-
tos de comunidad el deudor no paga y el art.
816 acuerda el archivo del monitorio, ¢hay que
estar a la espera del plazo de veinte dias del
art. 548 LEC? . . . . ... ..
¢Donde se hace el requerimiento al comunero

¢En el juicio verbal, en virtud del art. 437.4.1
LEC, cabe la acumulacion objetiva de acciones,
de manera que se pueden reclamar el dia del
juicio las cuotas devengadas hasta esa fecha y
no sdlo las indebidas a la fecha de presentacion

Si el importe adeudado es superior a 6.000 eu-
ros, y al objeto de evitar acudir al procedimien-
to ordinario, ése podrian presentar varias de-
mandas por la via del juicio verbal por cada uno
de los componentes en vez de una Unica de-
manda (juicio ordinario) de un mismo titular
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PARTE TERCERA

PROCESO MONITORIO PENAL [ARTS. 803 BISA) Y

38

SS. LECRIM]

REQUISITOS DEL PROCESO POR ACEPTACION
DEDECRETO. . ............ it

328.

329.

330.

331.

332.

333.

334.

335.
336.
337.

éCual es el fundamento y objetivo del proceso
de aceptacion por decreto de los arts. 803 bis

éSe restringen los derechos del acusado si
acepta o utiliza este proceso de aceptacion por
decreto, también llamado proceso monitorio pe-

¢Podria acudirse al tramite de juicios rapidos o
este proceso penal monitorio tiene otras carac-

¢Se podria acudir al proceso de aceptacion por
decreto o monitorio penal en un caso previsto
segun el art. 795 LECRIM para acudir a la via

¢Se puede acudir a este proceso en los casos de
flagrancia en delitos castigados con alguna de
las penas que permiten este tipo procedimen-
tal? .. e
¢Es posible acudir al monitorio penal en casos
en los que ya hay un procedimiento incoado co-
mo rapido y se haya transformado en abrevia-
do, es decir, que no haya culminado en el «cie-
rre» del proceso por la tramitacién del juicio ra-
pido y la fiscalia entienda que siendo el objeto
de la peticion de condena una pena de multa,
trabajo en beneficio de la comunidad o de pri-
sidn no superior a un ano pueda concluir sin ne-
cesidad de celebracion de un juicio oral? ... ..
éCabe aplicarlo en asuntos que se han iniciado
como fase de diligencias de investigacion del

éCuando podra acudirse al proceso de acepta-
cion por decreto, o monitorio penal? ... ... ..
¢Hasta qué momento procesal puede seguirse
este proceso? . . .. v i e
¢Puede acudirse a este procedimiento si hay

391
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338.

339.

340.

¢Cabe que en el seno de unas diligencias de in-
vestigacion fiscal se dicte un decreto por acep-
tacion de la pena cuando no estd permitida la
personacion de quienes estan legitimados para
actuar en el proceso con la condicién de acusa-
dor particularo popular? .. ..............
Pendientes unas diligencias previas, éresultaria
admisible que el Ministerio Fiscal dictase su de-
creto de propuesta antes del plazo de que dis-
ponen las partes acusadoras para personarse en
l@acausa? ... ...... .
Si uno de los posibles contenidos del decreto
atafe a la responsabilidad civil y ésta es exigi-
ble de un tercero distinto del encausado, éacaso
aquella propuesta no deberia extenderse a este

OBJETO . .. ... ... e

341.
342.

343.

344.
345.

346.

éCual es el objeto del proceso de aceptacidon por

¢En qué medida la pena de cada delito prevista
en el Cédigo Penal determina que pueda acudir-
seausaresteproceso? . ... .. ...
¢Puede acudirse a este proceso si el delito co-
metido lleva aparejada pena de prision que no
exceda de un afio y otra pena adicional que no
sea la de privacion del permiso de conducir? ..
Si el denunciado tuviera antecedentes penales
épodria aplicarse este proceso monitorio penal?
¢éCabria acudir a este proceso si la pena en abs-
tracto es superior al afio de prisidon, pero lleva
como alternativa multa o trabajos en beneficio
delacomunidad? .....................
¢Para qué hechos esta previsto este proceso?. .

CONTENIDO DEL DECRETO DE PROPUESTA DE
IMPOSICIONDEPENA . .. .................

347.
348.

349.

Contenido del decreto de propuesta de imposi-
ciondepena. . ... . ..
¢Puede el fiscal proponer en el decreto la rebaja
hasta en un tercio de la pena solo para la de
prision o también para las penas de multa o tra-
bajos en beneficio de la comunidad? ... ... ..
¢Puede el encausado solo conformarse con la

398
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40

350. ¢Puede el juez cambiar la propuesta del decreto

351. ¢éComo actla el Fiscal si considera que los he-
chos pueden tramitarse por la via del monitorio
penal y envia el decreto de propuesta de impo-
sicion de pena en base al art. 803 bis a) y ss.

REMISION AL JUZGADO DE INSTRUCCION . . ..
352. ¢{Como actuara el juez de instruccién una vez

AUTO DE AUTORIZACION, SU NOTIFICACION Y
CITACION DE COMPARECENCIA. . . . ... ......
354. ¢{Qué hace el juez si considera que concurren

los requisitos para aceptar esta via procesal? . .
355. ¢{Qué requisitos debe contener una correcta no-

ASISTENCIA LETRADA Y COMPARECENCIA . . ..
356. ¢{Puede interesar al investigado asistencia letra-
da? ..
357. ¢{Puede desarrollarse la comparecencia sin asis-
tencialetrada? ... ......... ... .. ... ...
358. ¢éComo se desarrolla la comparecencia para
adoptar esta medida? . .................
359. i{Debe acudir el fiscal a la comparecencia? . . ..
360. ¢Qué consecuencias llevaria para el investigado
que No compareciera? . ... ..o i
361. ¢éQué ocurrird si son varios los encausados y
uno o alguno de ellos admite el decreto y otro u
otros No? . . . . . . .. e
362. Y si fueran absueltos los acusados que se opu-
sieron al decreto équé eficacia tendria la resolu-
cion firme de condena respecto a los que lo

CONVERSION DEL DECRETO EN SENTENCIA
CONDENATORIA. . . . ... ... i
363. éCual es la consecuencia de la aceptacion por el
acusado? ... e
364. {Habria qué notificar la sentencia que se dicte?
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INEFICACIA DEL DECRETO DE PROPUESTA DE
PENA . . ..
365. ¢{Puede quedar ineficaz la propuesta de pena del

fiscal? . ... .. e

FORMULARIOS

FORMULARIOS ARTS. 812 YSS. LEC.........

Escrito de peticion de reclamacion de deuda proceso
MONItOKIO. . . . o e e
Escrito de oposicién del deudor en reclamacion de
cantidad inferior a 2.000 euros. . . .. ...........
Escrito de oposicién del deudor en reclamacion de
cantidad entre 2.000y 6.000 euros . ...........
Escrito de oposicion del deudor en reclamacién de
cantidad superiora 6.000 euros . . ... ..........
Escrito designando los bienes a embargar en un pro-
ceso monitorio por haber transcurrido el término con-
ferido al demandado para que hiciera pago de la can-
tidad reclamada, o para que compareciese en autos y
presentara oposicion, sin que haya comparecido ni
opuestO . . . . .
Escrito del deudor acreditando el pago . .........
Escrito de impugnacion del actor a la oposicion del
deudor a la reclamacion monitoria . ............
Escrito de demanda de juicio ordinario como conse-
cuencia de la oposicién formulada por el demandado

Escrito del deudor alegando la existencia de clausulas
abusivas . .. ... ..

FORMULARIOS ART. 21 LPH. ... ............
Modelo monitorio de reclamacion gastos comunidad .
Escrito de oposicién del deudor en proceso monitorio
en el que se reclama una cantidad de entre 2.000 y
6.000 euros por impago de gastos comunes de la co-
munidad de propietarios .. ..................

FORMULARIOS 803 BIS A) LECRIM. .. ... ....

Escrito de la defensa interesando la tramitaciéon por
la via del proceso por aceptacion . .............
Desarrollo de la comparecencia del encausado ante el
Juzgado de Instruccion en el proceso de aceptacidon
por decreto (art. 803 bis h) LECrim) . ... ........
Decreto del Ministerio Fiscal en el proceso de acepta-
cion por Decreto (art. 803 bis ¢) LECrim). .. ......
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